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1. TITULO DEL INFORME:
Informe sobre viabilidad de unién de locales comerciales en bajos de edificios sitos en
Avenida Cesdreo Alierta n® 99 y 101

2. OBJETO DEL INFORME:
Se redacta el presente informe a peticién de la Propiedad para analizar la unién de
varios locales de su propiedad sitos en los bajos de edificios sitos en Avda. Cesareo
Alierta N° 99 y 101 mediante la demolicibn de tabiques medianeros, su posible
afeccidén estructural al edificio y su compatibilidad con el ordenamiento urbanistico.

3. PROMOTOR:
D. Norberto Gandara Addn, con DNI, 17.856.347-K, y domicilio en urbanizacion las
Chapas, Avda. El Limonar N° 142, 29.604, Marbella, Mdlaga.

4. AUTOR DEL INFORME:
Luis Cardona Lorente, Arquitecto Técnico Colegiado N° 1883 del COAATZ, con
domicilio en calle Braulio Lausin N° 1, 5°A, 50.008, Zaragoza, Tif: 652682344 correo
electrénico luiscardona@coaatz.org.

5. IDENTIFICACION DE LOS LOCALES:

LOCAL N21 LOCAL N2 2
Referencia catastral Referencia catastral
7520410XM7172B0O083YS 7520410XM7172B0002KQ
Localizacidn Localizacion
AV ALIERTA, CESAREQ 99 Es:1 PI:B] P:CN AV ALIERTA, CESAREDQ 99 Es:1 Pl:BJ Ft:DR
50013 ZARAGOZA (ZARAGOZA) 50013 ZARAGOZA (ZARAGOZA)
Clase Clase
Urbano Urbano
Uso principal Uso principal
Comercial Comercial
Superficie construida(™®) Superficie construida(™)
283 m? 180 m?
Afio construccion Afio construccion
1963 1963

LOCAL N21 LOCAL N2 2
Referencia catastral Referencia catastral
7520409XM7172B0002D0Q 7520409XM7172B00015M
Localizacion Localizacion
AV ALIERTA, CESAREQ 101 Pl:00 Pt:CN AV ALIERTA, CESAREQ 101 Pl:00 Pt:DR
50013 ZARAGOZA (ZARAGOZA) 50013 ZARAGOZA (ZARAGOZA)
Clase Clase
Urbano Urbano
Uso principal Uso principal
Comercial Comercial
Superficie construida(®) Superficie construidal™®)
219 m? 252 m?
Afio construccion Afio construccion
1963 1963
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6. SITUACION URBANISTICA DEL EDIFICIO:
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El edificio sito en el N° 99 se encuentra en suelo urbano SU, zona Al,
Grado 2, no se encuentra catalogado ni en entorno BIC, segun el
PGOUZ de 2007, por lo que las obras planteadas por la Propiedad son
compatibles con el ordenamiento Urbanistico.

Pagina 3

uis _ardona |orente, /~\rquitecto | écnico, colegiado N° 1883,
Calle Braulio Lausin N° 1, 5°A, 50.008, Zaragoza,
TIf.: 652 682 344, correo luiscardona@coaatz.org



RQUITECTUR ECNIC

FICHA DE INFORMACION URBANISTICA pagne: 1 ge 2
E Iz‘_i‘_r_‘ﬂgﬂza AorTHACA AT UrDarSlca Ho vincuiang
\ersitn 2.0 Dafos cifenkios por procedlmismios infvmatizados oef sislema SIGGURT Zaragoza, 21-sep-2023
77500,12045 | TH20400XMTIT2B [.C\: XMT1725 IZ ZARAGOZA r.r-.-a on

[ERreCcicn 1 [Ereccion o feccion & [irecoion 4
AVEMIDA CESARED ALIERTA, - -
i

Localizackin

Datos Cartograficos

Long Fachads  Ancho Cade Cale péomire Calle
Sup. Farceia] 435,35 1 15.20 46,75 EEEEU C
Sup. Cezion 0,00 2 0,00 0.00 t
Ceras Sup 0,00 £l 0,00 0.00
4 0,00 000
el 0,00 0.00

Datos Planeamiento Vigente
Flan General Ordenacion Urbana Zaragoza [ Texto Refundido 2007

SUELO URBANOD

5. Libano P, Recogid A infervenciin Sup. AreaSup. Carfog: PRemogide  LDesarolic  LGesin ED
[ = ] - | - [ - 1 | | -1 - 1 - 1 |
Zora Grado SetGrade  Liso Princioal Expre | . I . I B I ]
[ AT T 2 1 - | Vvienda ColectivaUnifamiliar ] Aprot. - | - | - | ]
Sistemays Expacios Libves v Equipamiendos ¥ Servicios

- - 1 - 1 - t
CATALOGACION:

L Monumen [ Amufec. [ Ambental Gragg Local et Enfomo de BLC

El edificio sito en el N° 101 se encuentra en suelo urbano SU, zona Al,
Grado 2, no se encuentra catalogado ni en entorno BIC, segun el
PGOUZ de 2007, por lo que las obras planteadas por la Propiedad son
compatibles con el ordenamiento Urbanistico.
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7. SITUACION DE LOS LOCALES:

Los locales N° 1 y 2 se sitUan en los bajos del nUmero 99 vy los locales N° 3
y 4 se situan en los bajos del niUmero 101 segun figura 1y 2.

Figura 1, situacion de los locales N°T y N°2 sitos en Cesdreo Alierta N° 99
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Figura 2, Situacion de los locales N°3 y N°4 sitos en Cesdreo Alierta N° 101

Pagina 6

|_uis Cardona |_orente, Arquitecto | écnico, colegiado N° 1883,
Calle Braulio Lausin N° 1, 5°A, 50.008, Zaragoza,
TIf.: 652 682 344, correo luiscardona@coaatz.org



RQUITECTUR ECNIC

8. VIABILIDAD DE AGREAGACION DE LOCALES
La estructura portante de los edificios en los que se encuentran ambos
locales estd formada a grandes rasgos por zapatas, pilares o postes
verticales y forjados unidireccionales, todos estos elementos de
hormigdbn armado, con dosificaciones y armaduras conforme a la
normativa del ano en que se construyeron.

Los elementos separadores entre los locales son elementos secundarios
tipo tabiquerias no estructurales, de distinta naturaleza segun la zona en
gue se encuentren, pero en todos los casos no tiene funcidon estructural.

En el caso de agregar dos los locales 2 y 3, estamos ante la unidn de dos
locales de dos comunidades distintas, el N° 99 y n® 101, si bien el
elemento separador no tiene funcidon estructural, si es un elemento de
propiedad comunitaria, al tratarse de un medianil, por tanto,
técnicamente es viable la unidén de los locales 2 y 3 pero necesitaran el
permiso previo de ambas comunidades al actuar sobre un elemento
comunitario.

9. CONCLUSIONES:
Primera. Los tabiques separadores entre local 1y 2 y local 3y 4 son
elementos divisorios interiores sin funcion estructural.

Segunda. Los tabiques medianeros que separan el local 2 y el 3 son
elementos comunitarios que pertenecen a ambas comunidades.

Tercera. Por el interior de los tabiques divisorios, a simple vista no se
aprecia que discurran conductos de ventilacidn ni instalaciones
comunitarias por lo que su demolicibn no afectaria a elementos
comunitarios.

Cuarta. La demolicion de estos tabiques divisorios para agregacion de
locales, no menoscaba la distribucion general del edificio.

Quinta. La demolicién de estos tabiques divisorios para agregacion de
locales, no se altera la configuraciéon arquitecténica del edificio.

Sexta. La demolicion de estos tabiques divisorios para agregacion de
locales, no une sectores de incendio distintos, por lo que no se
menoscaban las condiciones de proteccion contra incendios
preexistentes en el edificio. Si bien, con la instalacion de nuevas
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actividades, éstos deberdn tomar las medidas correctoras necesarias
acorde con su actividad.

Lo que informo a la Propiedad en Zaragoza a 22 de septiembre de 2023.

Fdo. Luis Cardona Lorente
Arquitecto Técnico Col.1883
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